
De Havik 12
Surhuisterveen

€ 335.000 K.K.



Zoekt U een woning met lage energie lasten (A+ label)en voorbereid op de toekomst door toegepaste
duurzaamheid voorzieningen dan is dit de kans !!!!!
Betreft een aan de achterzijde uitgebouwde twee-onder-één-kapwoning met extra kapconstructie op
de garage. De woning staat op korte afstand van het centrum en in een ruim opgezette groene wijk .
Deze woning heeft een ruime badkamer en 4 slaapkamers op de verdieping. De keuken is voorzien
van diverse inbouwapparatuur en onder andere ook van een quooker. De gehele woning is voorzien
van van HR++ glas en volledig geïsoleerd waarbij de vliering en een deel van het dak, de garage
en de dakkapellen extra zijn geïsoleerd. Woning wordt verwarmd middels een
hybride/lucht-/warmtepomp, met geïntegreerde CV module, welke geplaatst is in 2021. Er is
vloerverwarming in de uitbouw bgg en badkamer. De verdieping wordt gekoeld en verwarmd middels
3 split level airco's. Warmwater voorziening gaat via een zonneboiler en de CV module (2021)
Indeling: entree, hal met toegang tot de meterkast, toiletruimte, woon-/eetkamer met trapkast en
tuindeuren, open keuken met vaatwasser, inductie kookplaat, combi-magnetron, koelkast, quooker
en afzuigkap, bijkeuken met witgoedaansluitingen, garage.
1e verdieping: :gang/ overloop met 2 vaste kasten en toegang tot 4 slaapkamers waarvan 1
slaapkamer met toegang tot het balkon. badkamer met douchehoek, ligbad, wastafelmeubel en
toilet.
2e verdieping::zolderberging welke te bereiken is middels een vlizotrap.
Algemeen:
- optimaal geïsoleerd;
- voorzien van cv en lucht warmtepomp uit 2021;
- verdieping wordt verwarmd en gekoeld middels 3 airco's;
- vloerverwarming in aanbouw en badkamer;
- dak woning, muren garage en daken dakkapel zijn extra geïsoleerd;
- lage energie laste en een A+ label.
- perceel 267 m²;
Surhuisterveen is een dorp met een uitgebreid voorzieningen niveau. Er zijn meerdere supermarkten
en voor het overige is er een ruim winkel aanbod op allerlei gebied. Surhuisterveen ligt op een
afstand van een en paar kilometer van de A7 welke een goede verbinding heeft richting Groningen
en Heerenveen.

Heeft U belangstelling voor deze woning dan kunt U via ons kantoor een afspraak maken voor een
bezichtiging.



























Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Surhuizum
C
4700

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 936_1096
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Meetstaat

Adres : Meetbedrijf : ZIEN24
Fascinatio Boulevard 522

Object : 2909 VA Capelle aan den IJssel
Type : Meetcertificaat :
Datum meetafspraak : 25-08-2022
Datum meetrapport : 26-08-2022 Versie : V1

Opmerkingen : Disclaimer :

TVO OBS NTR AP AP GO OIR GOW GGB EB BI

totale oppervlak niet toeganklijke aftrekposten aftrekposten gebruiksoppervlak gebruiksoppervlak gebruiksoppervlak gebouw gebonden externe bruto
vloeroppervlak met beperkte ruimtes vides, trapgaten bouwconstructies, overige inpandige wonen buitenruimte bergruimte inhoud

stahoogte < 1,50 m > 4,00 m2 schachten > 0,50 m2 ruimte

96.02 - - - - 96.02 28.47 67.55 4.62 4.51

93.25 21.36 - - - 71.89 - 71.89 3.21 -

22.03 17.65 - - - 4.38 4.38 -0.00 - -

211.30 39.01 0.00 0.00 0.00 172.29 32.86 139.44 7.84 4.51 597.23
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m3

bouwlaag 3
vliering

totalen:

De Havik 12

9231 KJ, Surhuisterveen
woning

twee-onder-een-kap

bouwlaag 1

M E E T S T A A T

begane grond

bouwlaag 2
eerste verdieping

Type A: maatvoering en ruimtegebruik is op locatie gecontroleerd en ingemeten

Op onze meetrapporten zijn de algemene voorwaarden van ZIEN24 van toepassing. Al onze metingen zijn
verricht aan de hand van de meest recente meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen en bruto inhoud
woningen, gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De
meetstaat dient door afnemer te worden gecontroleerd, voordat deze wordt gepubliceerd.
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gebruiksoppervlak 
wonen

overige inpandige
ruimte

gebouw gebonden
buitenruimte

externe 
bergruimte

oppervlak beperkte 
stahoogte < 1,50 m

aftrekposten 
vides / bouwconstructies

niet toegankelijke 
ruimtes

Vlakkentekening classificaties
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Aan de hand van meest recente meetinstructies gebruiksoppervlakte woningen en gebruiksoppervlakte bruto inhoud woningen hebben wij deze meet-
staat opgesteld. Deze instructie wordt ook wel de Branche Brede Meetinstructie genoemd. De meetinstructie wijkt op een aantal aspecten af van de 
NEN 2580.  De gemeten oppervlaktes worden opgesplitst in de verschillende gebruiksoppervlakten, in tegenstelling tot de NEN 2580 die deze 
onderverdeling niet kent:

• gebruiksoppervlakte wonen;
• gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
• gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimte;
• gebruiksoppervlakte externe bergruimte. 

Wat deze bovenstaande oppervlakten precies inhouden, staat op de volgende pagina’s toegelicht. 
 

Toelichting
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Totale vloeroppervlak (TVO)
Het totale vloeroppervlak is gemeten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande woningscheidende scheidingsconstructies (muren).

Oppervlak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Oppervlaktes met een netto hoogte lager dan 1,50 meter, met uitzondering van de oppervlakte onder een trap, worden niet gerekend tot gebruiksop-
pervlak. Deze oppervlaktes worden dus met het totale vloeroppervlak verrekend.  

Niet toegankelijke ruimtes (NTR)
Ruimtes die voor mensen niet toegankelijk zijn worden niet gerekend tot gebruiksoppervlak. Een voorbeeld hiervan kan zijn wanneer men een vliering 
enkel kan betreden door een luik en door middel van een eenvoudig wegneembare trap of ladder.

Aftrekposten (AP)
De onderstaande oppervlaktes worden tot aftrekpost gerekend indien:
• de oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,00 m2 of groter is;
• de oppervlakte van een leidingschat, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter is;
• de oppervlakte van een liftschacht
• de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,50 m2;
• inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,50 m2.

Gebruiksoppervlak (GO)
Het gebruiksoppervlak komt tot stand door, indien aanwezig, de oppervlaktes lager dan 1,50 meter, niet toegankelijke ruimtes en de aftrekposten te 
verrekenen met het totale vloeroppervlak.

 
 

Toegepaste begrippen
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Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR)
Een oppervlakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:
• het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;
• het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,00 m2 (alleen van 

toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m2). Er wordt gekeken naar de gehele 
verdieping en niet afzonderlijk per ruimte.

• de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;
• er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit 

is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is (vlizo) en/of een zolder met onvoldoende daglichttoetreding 
(raamoppervlakte kleiner dan 0,50 m2).

• een ruimte heeft een gedeelde muur met de woning (het hoofdgebouw), maar is enkel te betreden door de woning via de open lucht te verlaten

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In 
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,
pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen.

De oppervlakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksoppervlakte overige 
inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen.
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Gebruiksoppervlak wonen (GOW)
Het gebruiksoppervlak wonen komt tot stand door het oppervlak van het gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte te verekenen met het 
gebruiksoppervlak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)
Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste 
buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de 
woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, 
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geïntegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te 
worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. 

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet 
overdekte ruimte:
• bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping;
• bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, 

dakopstand of rand van de vloerconstructie. 

Externe bergruimte (EB)
Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te 
verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Het meten van de externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes 
als bij het meten van de woning.  Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes getotaliseerd tot één gebruiksoppervlakte 
externe bergruimte voor de woning. Tevens kan het alleen tot externe bergruimte geclassificeerd worden, wanneer het object volledig af te sluiten is. 
 
Een oppervlakte van een parkeerplaats wordt alleen gemeten als gebruiksoppervlak externe bergruimte wanneer deze individuele parkeerplaats zich 
bevindt in een volledig van de buitenwereld af te sluiten complex en er sprake is van een parkeerplaats horend bij de woning. 
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Bruto inhoud
De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat altijd uitgegaan wordt van de inhoud “achter de voor-
deur”. Bij de meting van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning 
(bijvoorbeeld “woonruimte” of “overige inpandige ruimte”). 
Volgens de instructie wordt gewerkt met standaardmaten voor de dikte van de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvloer, van de dakconstructie 
en van de woningscheidende wanden voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. NEN 2580 kent deze aannames omtrent de dikte 
van vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren niet. 

Onderstaande aannames worden aangehouden indien deze niet meetbaar zijn:
• begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018)
• verdiepingsvloer 30 cm
• dakconstructie 30 cm
• woningscheidende muren 30 cm 
• woningscheidende muren indien gedeeld 15 cm

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (won-
ingscheidende) vloer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de bovenste bouwlaag is en er sprake is van een 
plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Voor de volledige meetinstructie en de lijst met de veel gestelde vragen met antwoorden, verwijzen wij u graag door naar de website van de Waarderingskamer:  

https://www.waarderingskamer.nl/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructies-gebruiksoppervlakte-inhoud/



Fascinatio Boulevard 522
2909 VA Capelle aan den IJssel

010-340 50 02 

www.zien24.nl
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Inzake het object : Half vrijstaande woning met garage, erf, ondergrond en verdere aanhorigheden 
Adres : De Havik 12   
te (postcode en plaats) : 9231 KJ  Surhuisterveen 
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Gaat 
mee 

N.v.t. 
Blijft 

achter 
Over te 
nemen 

open haard met vuurkorf, aslade, open haardhout ☐ ☒ ☐ ☐ 

allesbrander/pelletkachel, gaskachel met toebehoren ☐ ☒ ☐ ☐ 

zonnecellen,incl. omvormer en monitor ☐ ☐ ☒ ☐ 

zonnecollectoren inclusief boiler ☐ ☐ ☒ ☐ 

zonwering buiten ☐ ☐ ☒ ☐ 

zonwering binnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

buitenlamp, buitenverlichting ☐ ☐ ☒ ☐ 

airco ☐ ☐ ☒ ☐ 

Wifi router ☒ ☐ ☐ ☐ 

kookplaat, afzuigkap, magnetron, oven, combi oven- magnetron, koelkast, 
vrieskast, koel/vriescombinate, inbouw koffiezetapparaat, quooker, overige 

☐ ☐ ☐ ☐ 

erfafscheiding, pergola's, tuinschermen ☐ ☐ ☒ ☐ 

tuinaanleg, (sier)bestrating, beplantingen ☐ ☐ ☒ ☐ 

tuinhuisje, buitenberging ☐ ☐ ☒ ☐ 

plantenkas ☐ ☐ ☐ ☐ 

bewateringssysteem ☐ ☐ ☐ ☐ 

gordijnen, rolgordijnen, horren 
    

vlaggenmast ☐ ☐ ☒ ☐ 

(schotel)antenne ☐ ☐ ☐ ☐ 

brievenbus ☐ ☐ ☐ ☐ 

bel en trafo ☐ ☐ ☐ ☐ 

(veiligheids)sloten ☐ ☐ ☒ ☐ 

buitenlamp ☐ ☐ ☒ ☐ 

alle sleutels ☐ ☐ ☒ ☐ 

overig hang- en sluitwerk ☐ ☐ ☒ ☐ 

alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

CV-installatie met toebehoren, vulslangset ☐ ☐ ☒ ☐ 

(klok)thermostaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

wifi router 
    

(voorzet/inzet-) open haard met vuurkorf en aslade ☒ ☐ ☐ ☐ 

warmwatertoestellen ☐ ☐ ☒ ☐ 

mechanische afzuiginstallatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

airco-installatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

alle isolatievoorzieningen, voorzetramen ☐ ☐ ☒ ☐ 

apparatuur ☐ ☐ ☒ ☐ 

(rol)luiken ☐ ☐ ☐ ☐ 

veiligheidsschakelaar-wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☐ 

schakelmateriaal ☐ ☐ ☒ ☐ 

(licht)dimmers ☐ ☐ ☒ ☐ 

inbouwverlichting ☐ ☐ ☐ ☐ 

gordijnrails ☐ ☐ ☒ ☐ 

rolgordijnen etc 
    

vitrages ☐ ☐ ☒ ☐ 

bekabeling en leidingen ☐ ☐ ☒ ☐ 

tuinverlichting ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Gaat 
mee 

N.v.t. 
Blijft 

achter 
Over te 
nemen 

tap- en stopkranen ☐ ☐ ☐ ☐ 

wasmachinekraan (met beluchter) ☐ ☐ ☒ ☐ 

thermostaatkranen ☐ ☐ ☒ ☐ 

badkameraccessoires , planchets, spiegels ☐ ☐ ☒ ☐ 

douche/badscherm ☐ ☐ ☒ ☐ 

wastafels(s) met accessoires ☐ ☐ ☒ ☐ 

wastafelverlichting ☐ ☐ ☒ ☐ 

toilet met accessoires ☐ ☐ ☒ ☐ 

keukenblok met onder- en bovenkasten, inc. verlichting ☐ ☐ ☒ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☐ 

parketvloer ☐ ☐ ☒ ☐ 

kurkvloer, laminaatvloer ☐ ☐ ☒ ☐ 

vloerbedekking ☐ ☐ ☒ ☐ 

vensterbanken ☐ ☐ ☒ ☐ 

door derden beschikbaar gestelde zaken, behorend bij het object: 
    

milieubox ☐ ☒ ☐ ☐ 

vuilcontainer(s) ☐ ☐ ☒ ☐ 

buitenbrievenbus ☐ ☒ ☐ ☐ 

rookmelders ☐ ☐ ☒ ☐ 

 
 
 
 
*Specificatie van de roerende zaken (stoffering, inventaris, toebehoren) die verder in de koop zijn begrepen :  
 

Interieur 

Begane grond 

hal   

woonkamer   

keuken   

keukenapparatuur 

   

kookplaat, afzuigkap, combi oven magnetron, koelkast, vrieskast gaat mee, 
quooker 

  
 

bijkeuken   
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1e verdieping 

overloop   

slaapkamers   

badkamer   

2e verdieping 

overloop   

zolder   

Kachels 

    

Kasten 

  hangkastje bijkeuken gaat mee 

Bijgebouwen 

berging   

garage   

Exterieur 

zonnewering en 
horren 

  

rond de woning   

Overig 

wifi router gaat 
mee, 
telefooncentrale 
gaat mee , zeil blijft 

vitrages blijven achter,   
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achter 

Glasschade, sanitairbeschadigingen, defecten 

    

Geen eigendom van verkoper zijn de zaken die gehuurd, geleast, in huurkoop of in bruikleen zijn 

    

Bijzonderheden met betrekking tot de eigendom van de erfafscheidingen 

    
 

 
 
 
Het voortgezet zorgvuldig gebruik na het tot stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering, 
wordt geacht geen wijziging te brengen in de staat van het verkochte. 
 


